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Landschaftlich reizvoll liegt Kelheim am Auslaufer
der Jurahdhen und dem Donaudurchbruch. Das 5,5
km lange 400 m breite Naturschutzgebiet Welten-
burger Enge zahlt zu den bedeutendsten Geotopen
Deutschlands.

Die Befreiungshalle, das Kloster Weltenburg und das
Altmahltal locken jahrlich ca. 500.000 Ausflugsgaste
hierher und werden auch von den Birgern der Stadt
als schone Facette Lebensqualitat wahrgenommen.

Kelheim ist ein attraktiver Wohnstandort. Durch seine herrliche Lage an der Donau, das historische Stadtbild,
ein reiches Kulturleben und viel Platz fr Shoppingerlebnisse. Lebensqualitat fir jedes Alter, das ist Kelheim:
Kultur- und Freizeitangebote, Kinder- und Seniorenbetreuung, Bildungsmaoglichkeiten und eine hervorragende
Infrastruktur.

Die Altstadt verspricht buntes Treiben in beschaulicher Kulisse: Kleine Gassen, historische Hauser, chicke Laden
und gemutliche Cafés bereiten ein besonderes Flair.

Die Stadt ist von ausgedehnten Mischwaldern umgeben. Zusammen mit den Spazierwegen entlang der
Donau und im Altmuhltal erschlief3t sich ein riesiges Naherholungsgebiet um die Stadt.

Kelheim vesteht es auch zinftig zu feiern und traditionelle Feste in der Altstadt sorgen fir Abwechslung.

Eine bezaubernde Altstadt,
einzigartige Natur, genussreiche
regionale Spezialitaten — in der
LStadt im Fluss” gibt es viel zu
entdecken...

Tradition und Tracht stehen auf dem Programm, wenn Kelheim zum Fischerfest oder zum Spitzlmarkt ladt. Im
Sommer verwandeln viele bunte Veranstaltungen die Altstadt in eine Festmeile. Kulturelle Hohepunkte von
Konzerten Uber Ausstellungen bis hin zu Lesungen genief3en die Besucher der KULTUR-Tage ,Stadt im Fluss".
Besondere Erlebnisse warten, wenn sich der Kanal etwa bei,Feuer & Flamme” in ein Lichtermeer verwandelt.
Und auf dem stimmungsvollen Weihnachtsmarkt lassen die Kelheimer das Jahr gemutlich ausklingen.



Die Herausforderungen fiir den Wirtschafts-, Tourismus- und Wohnstandort Kelheim sind enorm. Die rund
15.800 Einwohner zdhlende Kreisstadt Kelheim zahlt zweifelsohne zu den wichtigsten Dienstleistungs- und
Versorgungsstandorten in der Region.

Uber die verschiedenen Verkehrswege ist Kelheim bestens mit dem dynamischen Wirtschafts- und Touris-
musraum der vier grof3en Stadte Regensburg, Ingolstadt, Nurnberg und Minchen verbunden. Der Flughafen
MUnchen ist Gber die Autobahn in rund 45 Minuten zu erreichen.

AuBergewdhlich ist auch der Anschluss an das Binnenschifffahrtsnetz, durch die Lage am Main-Donau-Kanal.
Der Main-Donau-Kanal verbindet den Verkehr zwischen allen Hafen der Nordsee bis zum Schwarzen Meer
und ist somit ein wichtiger Bestandteil der regionalen Infrastuktur.

Von Steinzeitmenschen Uber Kelten, Romer und Germanen bis hin zu den Bajuwaren hinterliel3en die Volker
der Vor- und Friihgeschichte ihre Spuren in dieser Gegend. Im Mittelalter pragten die Wittelsbacher die Ge-
schicke der Stadt an den zwei FlUssen, im 19. Jahrhundert liel3 Konig Ludwig . von Bayern die Befreiungshalle
zur Erinnerung an den Sieg Uber Napoleon errichten. Mit dem Bau des Main-Donau-Kanals fand Kelheim im
20. Jahrhundert Anschluss an den Welthandel.

Kelheim prasentiert sich heute als internationaler
Handelsplatz und charmantes Urlaubsziel, das sich
sein historisches Flair erhalten hat. lhre gute Lage
zwischen zwei Fliissen machte die Stadt schon vor
Jahrtausenden zu einem wichtigen Zentrum.



Vs J
b il geshosd
d

Wohnung 1.1
Wohnen/Essen
Schlafen

Klche

Bad

Diele
Abstellkammer
Terrasse (50%)
Gesamt

Wohnung 1.2
Wohnen/Essen
Schlafen

Bad

Diele
Abst.ellkammer
Terrasse (50%)
Gesamt

Wohnung 1.3
Wohnen/Essen -
Kochen
Schlafen
Schlafen

Bad

Diele
Abstellkammer
Terrasse (50%)
Gesamt
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Wohnung 2.1a
Wohnen/Essen
Bad

Terrasse 50%
Gesamt
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17.77 m?
405 m?
3.75 m?
25.57 m?
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Wohnung 2.1
Essen/Wohnen
Kochen
Schlafen
Schlafen

Bad

WC

Flur

Terrasse 50%
Speisekammer
Gesamt

23.44 m?
11.05 m?
11.77 m?
1501 m?
7.29 m?
284 m?
7.55m?
1050 m?
255 m?
92.00 m?
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Wohnung 1.4

Wohnen/Essen 4580 m?
Kochen 459 m?
Schlafen 10.87 m?
Schlafen 1422 m?
Bad 7.74 m?
Bad 406 m’
Flur 7.79 m?
Abstellkammer 269 m?
Balkon (50%) 1.98 m?
Balkon (50%) 333m’
Gesamt 103.08 m?
Wohnung 1.5

Wohnen/Essen 25.10 m?
Kochen 6.06 m?
Schlafen 1892 m?
Bad 8.02 m?
Flur 344 m?
Balkon 50% 333m?
Abstellkammer 333m?
Gesamt 68.20 m?
Wohnung 1.6

Wohnen/Essen 46.60 m?
Kochen 1133 m?
Schlafen 1421 m?
Bad 7.60 m?
Diele 511 m?
Abstellkammer 224 m?
Abstellkammer 3.73m?
Balkon (50%) 3.64 m?
Gesamt: 95.50 m?

Lageplan
)

Stadtgraben

Haus1

Wohnung 2.2 Wohnung 2.3

Wohnen/Essen 2 Wohnen/Essen 2
Schlafen 2 Schlafen 2
Bad 486 m? Bad 6.95 m?
Diele 253 m?2 Diele 458 m?
Balkon 50% 2.10m? Balkon 50% 210m?
Gesamt 52.62 m?2 Gesamt 66.39 m?

Lederergasse
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Wohnung 1.7
Wohnen/Essen
Schlafen

Schlafen

Bad

WC

Diele
Abstellkammer
Balkon (50%)
Gesamt inkl. Loft

Wohnung 1.8
Wohnen/Essen
Kochen
Schlafen
Schlafen

Bad

Diele

WC

Balkon (50%)
Gesamt

2
2
2
2
2.85m’
2
2
2
2

155.96 m

105.65 m?

Wohnung 2.4
Wohnen/Essen
Schlafen

Bad

Diele

Gesamt

Wohnung 2.5
Wohnen/Essen
Schlafen

Bad

Diele
Abstellkammer
Gesamt
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Wohnung 1.7 ) _ . Y . - /O P B
Loft/Galege Qt%?%/émf//%/// < D///Cauf//ﬂaﬂ/f/asf&/
Studio 1768 m?

Bad 488 m?

Biiro 1 8.70 m?

Biiro 2 8.03 m?

Balkon 50% 1.70m?
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Gesamt inkl. 2. OG 155.96 m?

Wohnung 1.9
2
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Gesamt 26.12m L ‘ !

Wohnung 1.10

Wohnen/Essen 31.06 m?
Schlafen 17.75 m?
Zimmer 7.86 m?
Bad 8.10 m?
Diele 531 m?
Balkon 50% 131 m?
Gesamt 7139 m?
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Bauherr: Alte Gartnerei Wohnbau GmbH, Kelheim
Vertrieb: Orange Immobilienagentur, Regensburg
Exposé: www.katgraphics.de, Katja Wassmann




IMMOBILIENAGENTUR

Prinz-Ludwig-Stralle 9
D-93055 Regensburg

Tel: +49 (0) 941 69 84 98 - 84
Fax: +49 (0) 941 69 84 98 - 90

info@orange-immobilien-regensburg.de
www.orange-immobilien-regensburg.de




